TAHSISLI TASINMAZLARDAKI TICARi AMACLA KULLANILACAK
YERLERE AIT KiRA SOZLESMESI TASARISI

MADDE 1 - Kiraya verilecek tasinmazin;

ili : Batman

Tlcesi : Bat1 Raman
Mabhalle/Kdyi : CIGERLO Koyl
MevKkii : Harrato

Cilt No/Sayfa No  : 13/1270
Ada No/Sayfa No : 2059
Parsel No/Sira No : 2

Yuzolgimu 1 633.111,80 m?

Hazine Pay1 : 1,00/

Cinsi : Tarla

Kiralanacak Alan  : Bati Raman KampUs yerleskesi icerisinde bulunan Merkezi
Kafeterya Binasinin (393,84 m?) kiralanmasi

Kiracinin;

Adi-Soyadi, Unvani:

T.C. Kimlik No

Vergi Kimlik No

Tel

MADDE 2- Tasinmazlarin kira siiresi kira s6zlesmesi imzalandig1 tarihten itibaren 3 yildir
Idare gerekli gordiigii durumda 1 yil sézlesme siiresini uzatabilecektir.

MADDE 3- Ilk yil kira bedeli .................... TL + (%20 KDV) (Degisik Ibare: RG-
11/9/2014-29116) olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir onceki yil kira bedelinin
Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan (RG-21/02/2019-30693) Tiiketici Fiyat Endeksi
(TUFE- on iki aylik ortalamalara gore yiizde degisim oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak
bedeldir.

Yillik Kira bedelinin dortte biri sdzlesmenin diizenlenmesinden oOnce, kalani iiger aylik
donemler halinde 6denir. (Ek cumle: RG-11/92014-29116). Vadesinde O0denmeyen Kkira
bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda (Degisik ibare: RG-11/9/2014)
gecikme faizi uygulanir.

MADDE 4- Kiraya verilecek tasinmaz, kiractya bulundugu yerdeki Batman Universitesi ilgili
birimce mahallinde tanzim edilecek tutanakla sbzlesme tarihinden itibaren on bes giin
icerisinde diizenlenecek bir tutanakla teslim edilir. Tutanakta teslim edilen yerdeki kapi,
pencere, dolap, musluk, lavabo gibi levazimin tam ve saglam olup olmadigi, kiraya verilecek
tasinmaz igerisinde malzeme (ocak, masa, sandalye vb.) bulunuyorsa bunlarda gesitleri ve
degerleri itibariyla ayr1 ayri belirtilir. Teslim tutanagi, yukarida adi gecen daire yetkilileri ile
kiraya verilen kurulus veya sahis tarafindan imzalanir.

MADDE 5- Kiraya verilen tasinmazlar iizerinde tesis yapilamaz. Ancak kiralama siiresi
sonunda kaldirilmak ve kiralama amacima uygun olmak kaydiyla takilip sokiilebilir
malzemelerle kapali alan olusturulabilir.



MADDE 6- Kiralanan taginmazin kullanilmasi sirasinda c¢evre kirliliginin 6nlenmesi igin
gereken onlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.

MADDE 7- Kiraya verilen yer bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriniim ve ahengine uygun bicimde boya,
badana gibi onarimi yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim
glcunt bozmayacak onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal kusur gibi nedenlerle
vuku bulacak zarar ve ziyan1 Universitemize 6demek zorundadir.

Ayrica kirac1 tasinmazi teslim aldigi tarihten, Universitemize teslim ettigi giine kadar cevreye
veya lclincii kisilere verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.

MADDE 8- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskimi vs.), ililkede genel veya tesisin
bulundugu yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak
kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi, bulasici hastalik, salgin gibi
olaylarin ¢ikmasi ve benzeri haller gibi miicbir sebepler ile sdzlesmenin diizenlenmesinden
sonra ortaya c¢ikan ve kamudan kaynaklanan hakkin kullanimini engelleyen sebepler harig
olmak {izere, kiraci1 sdzlesmenin devamu siiresince, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin yiizél¢iimiiniin degistirilmesi vb. talebinde bulunamaz.

MADDE 9- (Degisik: RG-11/9/2014-29116

Kiraci, idarenin izni olmadan s6zlesmenin bir kismini veya tamamin1 devredemez,
sO6zlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig), kiraya verilen
yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiralanan yerde isci
caligtirabilmesi taginmazin tahsisli oldugu idare amirinin yazili iznine baghdir. Bu durumda
calistirilacak iscilerin isim ve adresleri amlan idareye yazili olarak bildirilir. Idare s6z konusu
kisiler hakkinda gerekli arastirmalar yaptiktan sonra ve gerekli onay1 verdikten sonra isciler
calistirilabilecektir. Yiiklenici onayi verilen isciler disinda hi¢ kimseyi ¢alistiramaz.

Kiracinin calistiracagi is¢ilerle ilgili idare tarafindan egitim kurumlarinin is ahlakina
aykirt herhangi bir tespitte bulunmasi, kafeteryalara uygunsuz mal ve malzeme satiginin
ortaya ¢ikmasi, yasa dis1 afis, kitap, uyusturucu madde malzemeyi bulundurmasi durumunda
idare tarafindan sozlesme tek tarafli feshedilecektir. Fesih durumunda kiract higbir hak
talebinde bulunamayacaktir.

Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 73/A maddesi uyarinca
kendilerine alt kiracilik hakki taninan gergek ve tiizel kisiler bu haklarmi kismen veya
tamamen devredemez ve sozlesmelerine ortak alamaz.

MADDE 10- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, sdzlesmenin feshi halinde tebligati
miiteakip 15 (on bes) giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir.

Kiraci tasinmazi tahliye etmezse, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale
Kanununun 75. Maddesine gore kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

MADDE 11-Kesin teminatin miktar1 ve siiresi:

Yiiklenici, sozlesme bedelinin %6 oraninda kesin teminat yatiracaktir.

MADDE 12- (Degisik: RG-11/9/2014-29116)

Tasinmaza Bakanligimizca ya da kamu idarelerince ihtiya¢ duyulmasi veya tasinmazin
herhangi bir sebeple hazine miilkiyetinden c¢ikmasi hallerinde s6zlesme tek tarafli olarak
feshedilir, kirac1 Universiteden hicbir hak ve tazminat talebinde bulunamaz.

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanan1 amaci disinda kullanmasi, taahhiidiine soézlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple
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olursa olsun igletme ruhsatinin iptal edilmesi veya {ist iiste iki taksitin vadesinde ddenmemesi
hallerinde kira sdzlesmesi, 2886 sayil1 Devlet Thale Kanununun 62. maddesine gore tebligat
yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve cari yil
kira bedeli kadar tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki
doneme iligkin varsa kira bedeli oncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

Ayrica sézlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve miicbir sebepler disinda
taahhiidiinii sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen kiract
hakkinda 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanununun 84. maddesi uyarinca islem yapilir.

MADDE 13- Kira siiresi sona erdiginde veya sozlesme feshedildiginde tasinmaz bir tutanakla
teslim edilir. Bu tutanakta sézlesme ile teslim edilen ve kiracinin kullanimina birakilan ve
teslim tutanaginda belirtilen miistemilat ve muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup
olmadig1 yazilir.

Noksan olan kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kiraci tarafindan ya aynen temin
edilerek teslim ya da idareye teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri iizerinden baskaca hiikme
gerek kalmaksizin tazmin edilir.

Kiraci tarafindan sartnameye uygun olarak yapilan her tiirli yatirim en son hali ile idareye
aynen teslim edilir ve buda yukarida belirtilen tutanakta yer alir.

MADDE 14- Tasmmazin amacinda ve sozlesmede belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigini idare her zaman denetleyebilir.

Idarece yapilacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece belirlenecek
stire i¢cinde giderilmedigi takdirde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilir.

MADDE 15- (Degisik: RG-11/9/2014-29116) Kira siiresinin sona ermesi veya sdzlesmenin
feshi halinde taginmaz idareye teslim edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin
binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak 6denir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona erdigi tarihten itibaren taginmazi teslim edecegi
gune kadar gecen siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim bedeli ecrimisil tahsil edilir.
Ceza Odenmesi tasinmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 16- Kirac1 kira déonemi boyunca yapilacak imalat ve satis faaliyetleri dolayisiyla,
4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununda ongoriilen belge diizenine uymak
zorundadir. Kira dénemi boyunca ¢esitli tarihlerde {i¢ kez zorunluluga uyulmadiginin tespit
edilmesi halinde, s6zlesme idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

Mahalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odalar1 vb. kuruluslara 6denmesi
gereken vergi, resim, harg, prim ve egitime katki pay1 ile benzeri ylikiimliiliiklerden dolay1
idare hicbir zaman sorumlu tutulmayacak bu yiikiimliiliikler kiraci tarafindan karsilanacaktir.
Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde sdzlesme feshedilecektir.

MADDE 17- Bu sozlesme konusu is icin yapilacak her tiirlii tebligat kiracinin gostermis
oldugu adrese veya varsa sozlesme konusu yer adresine yapilacaktir. Adres degisikligi olup da
kirac1 tarafindan bildirilmedigi takdirde, gosterilen adrese veya varsa sozlesme konusu
tasinmaz adresine yapilan tebligat gegerlidir.

MADDE 18- ihtilaflarin ¢dziim yeri Batman Icra Daireleri ve Mahkemeleridir.



MADDE 19- Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet fhale Kanunu
ile Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

OZEL SARTLAR

Kiraya verilen yerde diisiik dereceli olsa da bira dahil alkollu ickiler bulundurulamaz
ve satig1 yapilamaz

S6z konusu yerlerin elektrik, dogalgaz, su ve 1sitma tesisati ayrilmasi teknik agidan
miimkiin oldugu hallerde miistakil hale getirilecektir. Bunun miimkiin olmamasi
halinde siizme sayag¢ takilarak yapilan tiiketime (elektrik-dogalgaz-su vb.) iliskin
olarak hesaplanan bedel aylik olarak Odenecektir. Elektrik-dogalgaz-su giderleri
bedellerini 5 is giinil igerisinde Strateji Gelistirme Daire Baskanligi veznesine veya
Batman Vakiflar Bankasindaki TR470001500158007299678709 nolu IBAN hesabina
yatirilarak alindi1 belgesi yada dekontun bir niishast ilgili birime teslim edilecektir.
Kirac1 kafeterya giivenliginden ve kullandigi agik alanin temiz tutulmasindan
sorumludur. Bakim, onarim vb. isler kiraci tarafindan yapilacaktir.

Kiraci, calistiracag: kisileri Is Kanunu Hiikiimlerine gore calistiracaktir. Kiracinin
calistirmis oldugu personelin tiim 6zliikk haklar1 (maas, ek mesai {icreti, SGK vb.) ile
ilgili tiim sorumluluk tamamen kendisine ait olup, Universite ve idaremizin herhangi
bir sorumlulugu yoktur. Universitece talep edilmesi halinde, kirac1 tarafindan
calistiracak personel i¢in Cumhuriyet Savciligindan alinacak adli sicil belgesi,
ikametgah belgesi, niifus cilizdan1 fotokopisinin birer sureti ve ikiser adet fotografi
idareye verilecektir.

Kiraci, kiralanan alan disinda, Batman Universitesinin izni olmadan, banko, satis
standi, ¢adir, reklam panosu asmak vb. ticari faaliyetlerde bulunmayacaktir. Ancak,
Universitemizin uygun gdrmesi halinde, kiralanan alanin diginda kalan alanlarm bu
tiirdeki ticari faaliyetlerde kullanilmas1 miimkiin olabilecektir.

Kiraci, Idare tarafindan yetkilendirilen kisi veya Kisilerce yapilacak denetim
sonucunda, tespit ettirilecek eksik veya aykiriliklari 15 gilin i¢inde gidermek ile
ylkiimliidiir. 15 giin i¢inde tespit edilen eksik veya aykiriliklar giderilmedigi takdirde
gerekli cezai islemler yapilacaktir.

Idarenin talebi iizerine Universitemiz Bat1 Raman Kampiisiinde yer alan Kiitiiphane ve
Beden Egitimi ve Spor Yiksekokulunda bulunan biifelerin agilmasi zorunludur.
Buralarda acilan biifelerde kullanilacak elektrik ve su giderleri yiiklenici (kiract)
tarafindan 6denecektir.

Kafeterya disindaki kullanim alanlar1 tamamen Idarenin insiyatifindedir.

Bu sozlesme 19 madde ve 8 6zel sarttan maddeden ibaret olup, idare ve Yiiklenici tarafindan
tam olarak okunup anlasildiktan sonra ....... [ovein /2026 tarihinde 1 (Bir) niisha olarak imza
altina alinmistir. Ayrica idare, Yiiklenicinin talebi halinde s6zlesmenin "aslina uygun idarece
onayl suretini" diizenleyip yiikleniciye verecektir.

TARAFLAR

iTA AMIRI
KiRACI



