KiRA SARTNAMESI
I-Genel SARTLAR

MADDE 1 - Kiraya verilecek tasinmazin;

Bati Raman Kampiisii

Il Batman

Tlgesi Merkez
Mabhalle/Kdy Cigerlo Koyl
Mevkii Harrato
Cilt/Sayfa No 13/1270

Ada No/Sayfa No 2059

Parsel No/Sira No 2/1

YUzolgimu 633.111,80 metrekare
Hazine Pay1 1,00

Cinsi Kafeterya
Kiralanacak Alan 393,84 metrekare

MADDE 2- Yukarida tapu kayitlari, nitelikleri ve diger 6zellikleri belirtilen tasinmaz Batman
Universitesi Idari ve Mali Isler Daire Baskanliginca, 17.02.2026 tarihinde saat 10:00 da ihale
edilecektir.

MADDE 3- Thale Batman Universitesi Idari ve Mali Isler Daire Baskanliginda, 08.09.1983
tarihli ve 2886 sayil1 Devlet ihale Kanunu hiikiimleri cercevesinde 35. maddesinin ¢ bendine
gore agik teklif usulii ile yapilacaktir.

MADDE 4- Tasinmazlarin kira siiresi kira s6zlesmesi imzalandig: tarihten itibaren 3 yildir
Idare gerekli gordiigii durumda 1 yil sézlesme siiresini uzatabilecektir.

MADDE 5- Tasinmazlarin tahmin edilen kira bedeli (muhammen bedeli) yillik
.................... TL (%20 KDV Haric) dir. (Degisik ibare: RG-11/9/2014-29116)

MADDE 6- Bir yillik ihale bedeli lizerinden %6 (yiizde alt1) oraninda kesin teminat alinir.
(Degisik ibare: RG-11/9/2014-29116).

MADDE 7- ilk y1l kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir énceki
yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayinlanan (Degisik ibare: RG-21/02/2019-
30693 Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE on iki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda
artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir.

Yillik kira bedelin dortte biri sézlesmenin diizenlenmesinden 6nce, kalani iiger aylik
donemler halinde iig esit taksitle 6denir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda
(Degisik ibare: RG-11/09/2014-29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 8- lhaleye katilabilmek igin; 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve Hazine
Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen niteliklere haiz olmak, anilan Kanun



ve Yonetmelikte agiklanan bigimde teklifte bulunmak ve en az %3 gecici teminatt yatirmak
sarttir.

MADDE 9- lhale komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 10- Ihale komisyonlar1 tarafindan alman ihale kararlari ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en ge¢ on bes is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirlerince karar
iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir. ita amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandig
giinden itibaren en ge¢ bes is giinii i¢inde, miisteriye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle
elden veya iadeli taahhtli mektupla teblig edilir. (Mulga cimle: RG-11/9/2014-29116) (...)

2886 sayil1 Devlet Ihale Kanununun 31 inci veya 76 nc1 maddelerine gére onaylanan
ihale kararlarinin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren on bes giin iginde miisteri,
kesin teminat1 yatirmak, s6zlesmeyi diizenlemek, s6zlesmenin notere tescili gereken hallerde
notere tescil ettirmek ve ihale ile ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir
(Degisik ciimle: RG-11/09/2014-29116). Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto
¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur, gegici teminat Hazineye gelir
kaydedilir ve ayrica miisteri hakkinda 2886 sayil1 Devlet Thale Kanununun 84 iincii maddesi
uyarinca islem yapilir.

Idare de ayni siire igerisinde tasinmazi miisteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise
miistemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim
tutanagi ilgili memur ve kiraci tarafindan imzalanir.

Kira sdzlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

MADDE 11- Kiraci, sdzlesmenin devamu siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, kira bedelinin indirilmesi, Odeme tarihi ve miktarinin, kiralanan alanin
yiiz6l¢limiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraya verilen yer, binaysa kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirli
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya,
badana gibi onarimini yapmak, arsa veya arazi ise degerini disiirmeyecek, 6zelligini, verim
glcund bozmayacak onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik ihmal, kusur gibi nedenlerle
vuku bulacak zarar ve ziyan1 6demek zorundadir.

MADDE 13- (Degisik: RG-11/9/2014-29116)

Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismini veya tamamini devredemez, s6zlesmeye
ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig¢), kiraya verilen yeri
genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiraya verilecek tasinmazlar tizerinde
sabit tesis yapilamaz. Ancak kiralama stresi sonunda kaldirilmak ve kiralama amacina uygun
olmak kaydiyla takilip sokiilebilir malzemelerle kapali alan olusturulabilir.

Hazine Taginmazlarmin Idaresi Hakkinda Y&netmeligin 73/A maddesi uyarinca kendilerine alt
kiracilik hakk: taninan gergek ve tiizel kisiler bu haklarin1 kismen veya tamamen devredemez
ve sozlesmelerine ortak alamaz.

MADDE 14- Tasinmaza Universitemizce ya da kamu idarelerince ihtiya¢c duyulmas:i veya
tasinmazin satis1 halinde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kirac1t Hazineden hi¢bir hak
ve tazminat talebinde bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden on bes giin icerisinde
tasinmazi tahliye edecektir.



MADDE 15- (Degisik: RG-11/9/2014-29116)

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amact disinda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme
ruhsatinin iptal edilmesi veya (st Uste iki taksitin vadesinde ddenmemesi hallerinde kira
sozlesmesi, 2886 say1l1 Devlet Thale Kanununun 62 nci maddesine gore tebligat yapmaya gerek
kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve tarim arazilerinin kiraya
verilmesine iliskin s6zlesmeler hari¢ cari yil kira bedelinin yiizde yirmi besi tazminat olarak
tahsil edilir. Sozlesmenin feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli
oncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 16- Kira s6zlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan taginmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir.
Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna
birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhdesat kiraci
tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatirilir.

MADDE 17- (Degisik: RG-11/9/2014-29116)

Kira Siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde tasinmaz idareye teslim
edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak
ddenir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az {i¢ ay dnce tasinmazin
yeniden kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi
halinde; kira siiresinin sona erdigi tarih ile tasinmazin kiraya verilmesinin uygun
goriilmediginin bildirildigi tarih arasinda kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim
bedeli tahsil edilir.

Ceza Odenmesi tasinmazsin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden
olamaz. Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 18- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise, tebligati
miiteakip on bes giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin kiralanani rizaen
tahliye etmemesi halinde, 2886 sayil1 Devlet ihale Kanununun 75 inci maddesine gore kiraci
tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira sdzlesmesine
konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin 15 inci
maddesine gore islem yapilir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil eder.

MADDE 21- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu ile
Hazine Tasinmazlarmin idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

MADDE 22- ihtilafin ¢6ziim yeri Batman icra Daireleri ve Mahkemeleridir.

MADDE 23- Kafeteryanin kira baglama tarihi yer teslim tutanaginin imza altina alindig

tarihtir.



OZEL SARTLAR

AMAC VE KAPSAM

Bu Ozel Sartnamenin amaci; Universite yerleskesi icerisinde bulunan merkezi kafeteryanin,
kurumsal, zincir ve marka degeri olan bir isletme tarafindan; 6grenci dostu fiyat politikasi,
yuksek hizmet kalitesi ve kurumsal isletme standartlari ¢ergevesinde isletilmesine iliskin
usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Bu sartname, Genel Kira Sartnamesinin ayrilmaz bir pargasidir.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Tiirkiye genelinde en az 10 subesi bulunan, en az 5 yildir faaliyette olan ve tescilli
markaya sahip isletmeler katilabilir.

Katilime1 En az bir adet kalite veya hijyen belgesi (ISO 22000, 1ISO 9001, TSE-HYB
vb.) sunmak zorundadir.

Isletmeci, iiniversite kafeteryasinda kendi kurumsal konseptini, menii standardini,
personel kiyafetlerini, hijyen ve hizmet protokollerini aynen uygulamakla yiikiimltdur.
Isletme hakki verilen yerde hizmetin gerektirdigi malzeme veya esya disinda devlet
giivenligi, orf, adet ve genel ahlaki degerlere aykir1 ve idarece sakincali bulunacak her
tiirlii alet, kitap, brosiir gibi esya bulundurulmasi, kumar mahiyetinde oyun oynatilmasi,
siyasi toplant1 yapilmasi, her tiirlii keyif verici maddelerin, alkollii i¢eceklerin agik ya
da kapal1 olarak bulundurulmasi, satilmasi yasaktir.

Isletmeci ancak Universite idaresinin uygun gorecegi her tiirlii yiyecek ve icecek
urunlerini Uretebilecek ve satabilecektir. Gida tiretimi ve servisinde Uluslararasi hijyen,
kalite ve standartlarina uyulacak.

Isletmeci iriin fiyat satis listesini Batman Universitesi ilgili birimince onaylatacak ve
onerilen bu fiyat tarifesine uygun satis yapilacaktir. Satilacak trlnlere ait fiyat listeleri
kafeterya igerisinde herkesin gorebilecegi bir yere asilarak ilan edilecektir. Isletmeci
maliyetlerin ylikselmesi nedeniyle fiyatlarin yeniden ayarlanmasi zorunlulugu dogmasi
durumunda Batman Universitesinin ilgili birimine yazili olarak basvuracak ve idarenin
uygun gordiigii fiyatlardan satisa devam edecektir.

Isletmeci, temizlik ve saglik kosullarina uygun faaliyette bulunacak, i¢ ve dis gevre
temizligine 6zen gosterecek, tesisin 1yi kullanilmasina ve tahrip edilmemesine itina
gdsterecektir. Isletmeci kétii kullanimdan dogacak her tiirlii zarar ve onarim giderlerini
o6demek zorundadir. Bu maddedeki hallerin tespiti ve takdiri idareye aittir.

Isletmeci &grenci kafeteryasin1 amaci disinda ve/veya bir is i¢in kullanamaz, idarenin
izni olmadan tesiste herhangi bir degisiklik yapamaz. Idarenin bilgisi disinda reklam
mahiyetinde afis vs. asamaz.

Isletmeci, 6grenci kafeteryasi igerisinde yer alan ve idarenin kendi kullanimina verdigi
demirbaslar1 kullanabilir. Noksan olan, kirilan, bozulan veya kaybolan malzeme,
isletmeci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli ddenir.

10) Isletmeciye dgrenci kafeteryas: disinda depo olarak ayrica bir yer verilmeyecektir.
11) Ogrenci kafeteryasinin ¢alisma (acilis ve kapanis) saatleri idare tarafindan tespit edilir.

Gerek goriildiigii takdirde kafeterya, tatil gunlerinde de faaliyet gosterebilecektir. Hafta
sonu sinavlarinda kafeterya agik tutulacaktir.

12) Her tiirlii bakim, onarim, tadilat, tamirat vb. isler kiraciya aittir.
13) isletmeci calistiracag iscilerin isim ve adreslerini idareye bildirir. Calistiracag personel

hakkinda istenen bilgi ve belgeleri 15 (on bes) giin i¢inde idareye vermek zorundadir.
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Isletmeci idarenin sakincali gordiigii personeli calistiramaz, bu duruma itiraz edemez.
Isletmeci calistiracagi personelin hal ve hareketlerinden sorumludur. Kafeteryada
calistiracagi personeli ile ilgili calisma ve sigorta mevzuatinin gerektirdigi biitiin
mikellefiyetleri isletmek ve yerine getirmek zorundadir.

14) Ogrenci Kafeterya cevresinde zararhilarin (her tiirlii hayvan ve haserat) barmmmasini
engellemek amaciyla olusan atiklar en kisa slirede ortamdan isletmeci tarafindan
uzaklastirilir, kullanilan her tiirlii malzeme ve ekipman temizlenir ve dezenfekte edilir.

15) Ogrenci kafeteryasinda satisa sunulacak olan gida mamulleri 5996 sayili Kanunun 21.
maddesinde belirtilen gida gilivenirligine ve 23. maddesinde belirtilen gida kodeksine
uygun olmalidir. Son kullanma tarihi ge¢mis tirtinler satilamaz, bunlar kullanilarak iirtin
hazirlanamaz.

16) Ogrenci kafeteryasinda kizartma ve atik yaglari depolamak icin “atik yag depolama
tank1” bulundurmak zorundadir.

17) Ogrenci kafeteryasinda satilan bir gida hakkinda, tiiketilmesi sonucunda gida kaynakli
hastalik veya zehirlenmeye maruz kalmis birden ¢ok tiiketicinin sikayet etmesi veya
kisilerin zehirlendigine dair rapor bulunmasi durumunda, ilgili gida maddesini derhal
satistan ve tlketimden kaldirmak zorundadir.

18) Universitede diizenlenen konferans, seminer, konser, bahar senlikleri, mezuniyet téreni,
acilis torenleri vb. etkinliklerde kurum iginden ikramliklarin verilmesi veya kurum
disindan sponsor veya kiralama seklinde stantlarin firmalara tahsis edilmesi tamamen
kurumun inisiyatifinde olup kiract/yiiklenici itiraz edemez.

19) Isteklilerin; kiralama talebinde bulunduklari tasinmazi onceden gidip gordiikleri,

kurumun {irlin satig fiyat listesine riayet edecegi ve amacina uygun kullanacagi kabul
edilir, aksi durumda 6dedigi kira ve gegici teminat bedellerini geri isteyemez.

20) Yukarida belirtilen 6zel sartlara uyulmamasinin idare tarafindan tespiti durumunda
yillik sozlesme bedelinin %2 si oraninda ceza kesilecek, ayrica ayn1 durumun 3 kez
tekrar etmesi, farkli durumlarin da 5 defay1 asmas1 durumunda s6zlesme fesh edilerek
teminat1 gelir kaydedilecektir.

“Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her tiirli
tebligat, asagidaki adresime yapilabilir.”

Miisterinin (Tiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)
Ad1 Soyadi
Tebligat Adresi :

imza Tarihi
Imzasi



